UY BAN NHAN DAN TINH QUANG TRI

************mm************

QUY PINH QUAN LY XAY DUNG

THEO PO AN PIEU CHINH VA MO RONG
QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG TI LE 1/2000
KHU DICH VU - DU LICH CUA VIET

PIA PIEM: THI TRAN CUA VIET - XA GIO HAI
HUYEN GIO LINH, TINH QUANG TRI

Quang Tri, nam 2018
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QUY PINH
Quan ly xay dung theo Pd an diéu chinh va mé réng
Quy hoach phéan khu xay dwng ti I1¢ 1/2000 Khu Dich vu - Du lich Cira Viét
(Ban hanh kém theo Quyér dinhsé  /OP-UBND, ngay /2018
cua UBND tinh Quang Tri)

CHUONG |
QUY DPINH CHUNG

biéu 1.

Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung, cai tao, sura chita, bao vé, st
dung cac cong trinh theo diing Do 4n diéu chinh va ma rong Quy hoach phan khu
xay dung ti 1¢ 1/2000 Khu Dich vu - Du lich Ctra Viét da duoc phé duyét tai Quyét
dinh sb /QDb-UBND, ngay /2018 cta UBND tinh Quang Tri.

Piéu 2.

Ngoai nhitng noi dung trong ban quy dinh quan ly xay dung nay, viéc quan ly
xay dung ddi voi cac cong trinh trong ranh gidi khu vuc quy hoach con phai tuan
tha theo cac quy dinh phép luat hién hanh ctia Nha nudc co lién quan.

Piéu 3.

Viéc diéu chinh, bo sung hoic thay doi nhitng quy dinh tai van ban nay phai
duoc cac cap co tham quyén phé duyét quy hoach xay dung quyét dinh.

Piéu 4.

Uy ban Nhan dan tinh Quang Tri giao S¢ Xay dung quan ly, kiém tra, giam
s&t viéc xay dung theo D6 an diéu chinh va mé rong Quy hoach phan khu xay
dung ti 1& 1/2000 Khu Dich vu - Du lich Cta Viét, phdi hop véi cac phong, ban
lien quan, dé huéng dan cac to chuc, cac nhan thuc hién dau tu xay dung theo
dang quy hoach dugc duyét.

CHUONG 11
NHUNG QUY PINH CU THE VE QUY HOACH XAY DUNG

Piéu 5.

Do an diéu chinh va mé rong Quy hoach phan khu xay dyng ti 1& 1/2000 Khu
Dich vu - Du lich Ctra Viét duoc phé duyét 1a co s¢ dé quan ly xay dung khu dan
cu, 1ap cac du 4n dau tu xdy dung,... Va duoc xem xét diéu chinh khi can thiét cho
phU hop vai qué trinh phat trién kinh té x& hoi.

Piéu 6. Ranh giéi, pham vi, quy mo

a. Ranh gigi va pham vi lap quy hoach

- Khu Dich vu - Du lich Cura Viét, co ranh gidi nhu sau:



+ Phia Dong: Giap Bién Dong;

+ Phia Tay: Giap khu dan cu;

+ Phia Nam: Giap cang Cua Viét;
+ Phia Bic: Giap Khu dich vu - du lich tong hop Gio Hai.

b. Quy md

- Quy moé dat dai: Khu Dich vu - Du lich Ctra Viét ¢6 dién tich 1a 191,17ha.

- Quy md dan sb: Du kién khoang 5.500 ngudi, trong do:

+ Dan cu d6 thi - nong thon: 2.500 nguoi;

+ Khéach

Piéu 7. Ti

du lich luu tra: 3.000 nguoi.
nh chat va muc tiéu quy hoach

a. Tinh chdt
La khu Dich vu - Du lich, vui choi giai tri; Phét trién khu d6 thi du lich.
b. Muc tiéu
- Piéu chinh va mé rong Quy hoach Khu Dich vy - Du lich Cta Viét dé phu
hop vé&i nhu cau va dinh huéng cua Quy hoach chung xay dung Khu Kinh té Dong
Nam Quang Tri d¢én nim 2035, tAm nhin dén nam 2050.
- Xac dinh vi tri, dién tich, tinh chat cy thé cua cac 16 dat dé 1am co so 1ap cac
du an dau tu xay dung, timg budc hoan thién co s ha tang, gop phan chinh trang
do thi.
Piéu 8. Quy hoach str dung dat

STT h'fg; Loai dit D'%Eat)"(’h IO‘/:)e
1 | CCHT | Bat cong trinh cong cong 6,729 3,52
2 YT |Patyté 0,068 0,04
3 GD | bt gi4o duc 0,290 0,15
4 DL | bat dich vu - du lich 30535 | 15,97
5 QT | Pat quang truong 3,588 1,88
6 Dit ¢ 47,496 | 24,85
6.1 | OHT | Padt & hién trang 12,096 6,33
6.2 | OM | Bdit éméi 10,907 5,71
6.3 | TDC | Pdt 6 tdi dinh cu 24493 | 12,81

7 Dat cay xanh 21,695 11,35
7.1 | CX | Bt cdy xanh do thi 3,471 1,82
22 | PHacD Zc:g(zsynganh phong ho ket hop dich vu 5 05 265
7.3 | PHDL | Pat cay xanh phong hg két hop dich vu du lich | 11,239 5,88




STT hlzj Loai dét D'%Eat)“h &1;
8 Dit bai cét 30,211 | 15,80
8.1 | BCDL | Bai cat dich vu du lich 15,854 8,29
8.2 | BCCD | Bai cat cong dong 14,357 7,51
9 | HTKT | bat dau méi ha tang k¥ thuat 0,293 0,15
10 | AN | Datan ninh - qudc phong 2,482 1,30
11 Dit giao thdng 47,783 | 24,99
11.1 | BX | Bdtbén xe 1,150 0,60
11.2 Pat giao thong 46,633 | 24,39
TONG 191,17 100

Picu 9. Pinh hudng to chuc khong gian

a. Phan khu chic nang

- Khu &: gom khu & d6 thi va & nong thon. Béi voi khu & d6 thi xay dung khu
d6 thi hién dai, c6 khdng gian kién tric canh quan dep, than thién méi truong, phi
hop khu vuc dich vu - du lich. Di véi khu & néng thon, xay dung khdng gian ¢ két
hop v&i san xuat néng nghiép, dich vu du lich, phtl hop véi van héa dia phuong.

- Khu dich vu - du lich: 1a khu vuc phuc vu cho khach du lich dén nghi
dudng, vui choi, giai tri, tam bién,... T6 chirc xay dung cac khu nghi dudng c6 kién
tric dep, khong gian xanh, dat chuan dé tao khong gian dep thu hut khach du lich.

- Khu vuc ven bd bién: La khong gian ven bién bao gom riing phong ho két
hop dich vu va bai tim ven bién.

b. Truc dwong chinh

- Truc Quéc 16 9 va 9D: Vi mat cat 16 giéi 50m, day truc chinh ven bién, 1a
truc tap trung cac cong trinh tao khdng gian canh quan cho toan bo khu vuc. Do
d6, can chu trong hinh thuc kién tric caa cac cong trinh trén tuyén duong nay.

- Truc duong Nguyén Hoang: Véi mat cit 16 gioi 27m, day 1a truc canh quan
d6 thi ndi vai trung tdm thi trin Cura Viét.

- Truc dudng Nguyén Huu Tho: V&i mat cat 16 gigi 24m, day 1a truc canh
quan d6 thi ndi Quéc 16 9 véi trung tdm dich vu Gio Hai.

c. Khong gian mo

- Khéng gian ven bién: 1a khong gian cay xanh két hop dich vu ven bién, 1a
noi nghi ngoi, vui choi, giai tri, tam bién,...

- Khong gian ciy xanh d6 thi: 1 noi nghi ngoi ctia ngudi dan do thi, duoc bo
tri khu vuc tuong dai Cua Viét.

- Khdng gian quang truong Cira Viét: 1a khdng gian 18 hoi, t6 chic cac su
kién, 1a khong gian giao luu vén hoa.



Piéu 10. Quy hoach hé thdng ha tang ky thuat

a. Pinh huéng chudn bj ky thudt:

- Nén xay dung: Giai phap san nén bam sat dia hinh ty nhién, tuan tha cao do
thiét ké tai cac nat giao cua mang ludi duong giao thong theo quy hoach.

+ Cao do nén xay dung khéng ché tir +1,8m dén +4,0m.
+ Do dbc ngang va do dc doc i=0,2-0,4%.
+ Hé s6 ¢am nén K > 0,85.

b. Quy hoach hé théng giao théng:

- Giao thong d6i ngoai:

+ Puong quy hoach mat cit ngang 1-1 (Quéc 16 9 va 9D):

(6,0+5,0+1,0+12,0+2+12,0+1,0+5,0+6,0) = 50,0m.

+ Puodng quy hoach mat cét ngang 2-2: (5,0+10,5+4+10,5+5,0) = 35,0m.
+ Puong quy hoach mat cit ngang 3-3: (5,0+7,0+3+7,0+5,0) = 27,0m.
+ Puong quy hoach mat cit ngang 4-4: (5,0+14+5,0) = 24,0m.
- Giao thong d6i noi:
+ Puong quy hoach mat cat ngang 5-5: (5,0+10,5+5,0) = 20,5m.
+ Puong quy hoach mat cat ngang 6-6: (4,0+7,0+4,0) = 15,0m.
+ Puong quy hoach mit cit ngang 7-7: (3,0+7,0+3,0) = 13,0m.
+ Puong quy hoach mat cat ngang 8-8: (1,5+6,5+1,5) = 9,5m.

- B4 trf bai @6 xe & phia Bic véi tong dién tich 1,150 ha.

¢. Quy hoach cdp nuéc:

- Sir dung ngudn nudc may Xi nghiép cap nudc Gio Linh thuoc Cong ty co
phan nuéc sach Quang Tri, Vi tri dau ndi tai duong éng cap nudec D150 di co trén
duong QL9. Mang ludi cap nudc tai Ctra Viét duogc tang ap lyc nhd tram bom ting
ap tai thdn Lam Xuan, xa Gio Mai véi bé chira 400m? va hé thong 3 may bom ting
ap lién tuc.

- Tong luu luong cap nudc toan khu: Qmax = 1.150 m3/ngay dém.

- Mang luéi duong ong cap nude duoc thiét ké kiéu hdn hop. Str dung ong
HDPE c6 duodng kinh D150, D110. Tan dung mot sé doan éng thép D110 da co,
xay dung maéi tuyén 6ng HDPE D150, D110 cung cap nude dén ting khu vuc dan
cu va dat dich vu - du lich.

- B4 tri cac try ciru hoa D100 doc cac tuyén cap nudc.

d. Quy hoach cdp dién:

- Tong cdng suat sir dung dién khu dich vu - du lich Cra Viét 1a: 9.200 kVA.

- Ngudn dién lay tir tram bién ap 110kV Quan Ngang xuat tuyén 475 va xuét
tuyén 476.

- Puong day 22KV: Tan dung tuyén dudng trung ap 22kV di qua khu phd 7,
thi tran Cira Viét. Di doi tuyén duong day trung ap 22kV di qua tuyén duong lién
x4 Cura Viét dén Gio Hai, xay dung mdi tuyén duong day trung ap 22kV di doc
tuyén duong Quéc 16 9 cung cip dién cho khu dan cu, dich vy - du lich ven bién.



- Tram bién &p:

+ Nang cip cong suat cac tram bién 4p Nha nghi Cong an (tir 100kVA 1én 320
kVA), tram bién ap khu du lich Ctra Viét (tir 100kVA 18n 400kVA), Tram bién &p
khu dich vu - du lich Ctra Viét 1(tir 100kVA 1én 560kVA), Cua Viét 2 (tir 100kVA
lén 1.000kVA), tram bién ap thdn 4 (tir 160KVA 1én 400kVA), tram bién &p thon 5
(tir LOOKVA 18n 400KVA).

+ Xay dung méi 05 tram bién 4p c6 cong suat 1.500kVA, 560kVA,
2.000kVA, 1.000kVA va 400kVA cung cap dién cho céc ho dan cu va cac khu
resort, khach san, nha nghi dudng.

- Chiéu sang: B4 tri dén chiéu séng mot bén, day di ngam, dung cot thép TC
8,0m, can dén don cao 2,0m, sir dung dén LED 120W; Hé théng chiéu sang tu
d6ng vai 3 ché do.

e. Thodt nuwoc va vé sinh moi truong:

- Thoat nudc mat

+ Hudng thoat: Mang luéi duong ong da sé duoc dit theo dd doc dudng giao
thong, thuan loi cho viéc thoat nuéc mat. Hudng thoat nudc theo hudng san nén
chia 1am 4 luu vuc chinh chay vé huéng Tay Nam.

+ Hé thdng dudng ong: Hé thdng thoat nude mua b tri di ngam dudi via he,
s dung hé thdng éng bé tong ly tam dbc sdn co6 duong kinh D1000, D800 va
D600.

- Thoat nudc thai:

+ Tram xu ly: Xay dung méi tram xu Iy nudc thai sinh hoat cong suét
1.100m3/ngay.dém cua khu Dich vu - Du lich Cira Viét tai vi tri quy hoach.

+ Hé théng duong 6ng: Xay dung hé théng thoat nudc sinh hoat hoan chinh,
st dung dudng 6ng nhua ctng ¢6 duong kinh D200 + D500.

- V& sinh méi trudng d6 thi: Réc thai sinh hoat dugc thu gom va van chuyén
dén khu xir Iy tap trung cua thi tran Cua Viét.

f. Quy hoach xay dung mang lwoi thong tin lién lac:

- St dung cap quang di ngam (duong ong + hé ga cap).

- Pau tu xay dung mai cac tuyén cong bé trong khu vuc: tat ca cac tuyén cong
bé ¢ dung luong 1a 2 6ng PVC D50 mm duoc di mot hoic hai bén hé duong tuy
theo nhu cau, khoang cach cac bé cap trung binh tir 70 m dén 120 m.

- Céc tuyén cbng bé s& dugc di ngam dudi do sdu > 0,6 m; nhiing vj tri lap dat
cong cap qua duong thi lap ong nhya PVC chiu luc ¢6 duong kinh 110x5 mm do
day 6,8 mm chén sau trén 1,0 m

biéu 11. Quy dinh chi gigi dudng do, chi gisi xay dung, cbt xay dung va cac
y&u cau cu thé vé ky thuat ddi véi tung tuyén duong; pham vi bao vé, hanh lang an
toan cong trinh ha tang ki thuat va céng trinh ngam

- Chi gi6i duong do va chi gigi xay dung céc tuyén duong giao théng trong
khu vuc quy hoach duge xac dinh kém theo ban d6 giao théng trong d6 an quy
hoach nay.



- Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va céng trinh
ngam can thuc hién ph hop véi QCXD, TCXD, Quy chuan, Tiéu chuan nganh
dién va cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

Piéu 12. Panh gia méi truong chién lugc

- Can dam bao céc tiéu chi va tiéu chuan bao vé mai truong.

- Can c6 céc giai phéap giam thiéu, khiac phuc tac dong dén déan cu, canh quan
thién nhién, khdng khi, tiéng an.

CHUONG 11
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 13.

Quy dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Moi vi pham céc diéu khoan caa diéu
1& nay s& bi xa Iy hanh chinh hoic truy té trudc phap luat.

biéu 14.

Ho so Do an diéu chinh va mé rong Quy hoach phan khu xay dung ti Ié
1/2000 Khu Dich vu - Du lich Cura Viét va quy dinh Quan ly xdy dung nay duoc
cong bé, luu giir tai cac co quan sau day:

- UBND tinh Quang Tri (Bao cao);

- S¢ Xay dung tinh Quang Tri (Theo d&i va quan ly);

- S0 Tai nguyén va Méi trueong (Theo déi va quan ly);

- So Giao thong van tai (Theo ddi va quan ly);

- S& Vin hoa, Thé thao va Du lich (Theo ddi va quan 1y);

- Uy ban nhan dan huyén Gio Linh (co quan quan 1y dja phuong);

- Uy ban nhan dan thi tran Cira Viét (Co quan quan 1y dia phuong);

- Uy ban nhan dan x& Gio Hai (co quan quéan 1y dia phuong);

- Trung tam Théng tin va xtc tién du lich (Chua dau tu);

TM. UY BAN NHAN DAN
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- Nhu diéu 14
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Nguyén Piec Chinh



